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ROMAN GUILLERMO MEYER FALCON, Secretario de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 27 parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 2, 11, 12, 14,
16 y 41 de la Ley Orgadnica de la Administracion Publica Federal; 161 de la Ley
Agraria; 164 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural y 6, fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y lo establecido por el Reglamento de la
Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano es una Dependencia
de la Administracion Publica Federal centralizada conforme a los articulos 90 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |y 26 de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal, y a la misma compete el
despacho de los asuntos a que se refiere el articulo 41 de dicha Ley.

Que en términos del Reglamento Interior de la Secretaria Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, la persona titular de la Dependencia cuenta con la facultad
indelegable de expedir los lineamientos para la operacion del Comité Técnico
de Valuacion de la Secretaria.

Que conforme al articulo 160 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento de la Propiedad Rural, el Comité Técnico de Valuacion de la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, es la instancia técnica
facultada para la emisién de avalUos de predios rusticos y dictamenes periciales.

Que el Comité de Mejora Regulatoria Interna aprobd el Reglamento para la
Operacion del Comité Técnico de Valuacion de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano en su segunda sesién ordinaria el 27 de junio de
2023, en los términos previstos en el Acuerdo por el que se establece el
procedimiento de calidad regulatoria de la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, por lo cual he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE EL REGLAMENTO PARA LA OPERACION
DEL COMITE TECNICO DE VALUACION DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO

ARTICULO PRIMERO.- Se expide el Reglamento para la Operacién del Comité
Técnico de Valuacion de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

ARTICULO SEGUNDO .- E| presente reglamento es de observancia obligatoria
para todas las unidades administrativas, rgano administrativo desconcentrado
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Registro Agrario Nacional y las unidades subalternas que conforman la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Diario Oficial de la Federacion.

Ciudad de México, a XX de XX de 2023.

El Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
Roman Guillermo Meyer Falcén
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ROMAN GUILLERMO MEYER FALCON, Secretario de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 41,
fracciones |, Il y IX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 161 a
163 de la Ley Agraria; 160, 164 y demas aplicables del Reglamento de la Ley
Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural y 6 fraccion XV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 27 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece |a rectoria del Estado en el ordenamiento territorial, asi como que los
terrenos nacionales y los baldios, son propiedad originaria de la nacion, por lo
que su transmision a los particulares es una facultad potestativa de la
federacion, ejercida por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

Que de conformidad con el articulo 41 de la Ley Orgéanica de la Administracion
Publica Federal, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, tiene
entre sus facultades las de: administrar los terrenos baldios y nacionales y las
demasias, asi como establecer los planes y programas para su oOptimo
aprovechamiento; conocer de las cuestiones relativas a limites y deslinde de
tierras ejidales y comunales; ejecutar las resoluciones y acuerdos que dicte el
Presidente de |la Republica en materia agraria; y conducir los mecanismos de
concertacion con las organizaciones campesinas para la solucién de conflictos
en el medio rural, aplicando en todo ello las disposiciones de la legislacion
aplicable.

Que para el cumplimiento de sus atribuciones, la Secretaria debe realizar, como
parte de sus procedimientos, los avalios que correspondan en los casos
siguientes: a) cuando sea determinada la procedencia de enajenaciéon de
terrenos nacionales y se trate de terrenos en explotacidn o con vocacidon
agropecuaria, o con actividad mayoritariamente agropecuaria, forestal y
vocacion mixta; b)cuando se requiera la valuacion de excedentes de tierras
gjidales y lotes de colonias agricolas y ganaderas; c) en casos de predios que
correspondan a la propiedad social vinculados a conflictos sociales en el medio
rural; y d) asi como cuando se trate de dictdmenes periciales ante instancias
jurisdiccionales o administrativas en los que la Secretaria o sus unidades
administrativas sean parte.

Que, de acuerdo con lo previsto por la Ley Agraria y el Reglamento de la Ley
Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, es el Comité Técnico
de Valuacioén la instancia de la Secretaria responsable de efectuar los avallos
sefalados anteriormente.
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Que dicho Comité, como instancia técnica de la Secretaria para la emision de
avaluos, debe funcionar con base en criterios técnicos objetivos y metodologias
adecuadas que obedezcan a los principios de imparcialidad y certeza.

Que el Reglamento (vigente) de Operacion del Comité Técnico de Valuacion fue
emitido el 29 de mayo de 2020, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de junio de ese mismo ano; sin embargo, es necesaria su actualizacidn para
hacerlo compatible con su nueva adscripcidn y armonizarse con el marco
juridico vigente.

Por lo que he tenido a bien emitir el presente:

REGLAMENTO PARA LA OPERACION DEL COMITE TECNICO DE VALUACION
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO

TiTULO PRIMERO
CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente instrumento tiene por objeto determinar la operacidn
del Comité Técnico de Valuacion como instancia técnica de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano responsable de la emision de avaluos en
los siguientes casos:

a) Predios con actividad y vocacidn agropecuaria o con actividad
mayoritariamente agropecuaria, forestal y vocacion mixta en materia de
terrenos nacionales;

b) Lotes de colonias agricolasy ganaderas;

c) Excedentes de propiedad social;

d) Predios que correspondan a la propiedad social vinculados a conflictos
sociales en el medio ruraly;

e) Dictdmenes periciales valuatorios ante instancias jurisdiccionales y/o
administrativas en los que la Secretaria o sus unidades administrativas
sean parte.

Articulo 2.- En lo no previsto en este Reglamento, se aplicardn de manera
supletoria los procedimientos, criterios y metodologias de caracter técnico
emitidos por el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales.



) 2023
Y Francisco

DESARROLLO TERRITORIAL __

Articulo 3.- Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

|. Actividad agropecuaria: Los procesos productivos primarios basados en el
manejo de los recursos naturales renovables: agricultura, ganaderia, silvicultura
y acuacultura, entre otros.

Il. Cédula de identificacion de vocacion del predio: Documento que contiene los
datos técnicos de las caracteristicas que presenta el predio materia del avaluo,
con base en sus condiciones naturales y en su aptitud geografica, que den
cuenta de las actividades de explotacion del predio que favorezcan el
ordenamiento territorial, asi como su optimo aprovechamiento.

[1l. Colonias: Colonias agricolas o ganaderas constituidas legalmente de acuerdo
con la legislacion agraria.

V. Comité: Comité Técnico de Valuacion.

V. Comision: Comision Dictaminadora para la Aplicacion de Factores
Socioecondmicos a los valores comerciales en los dictamenes valuatorios
emitidos por el Comité Técnico de Valuacion.

VI. Cosomer: Es un Programa cuya finalidad esta encaminada a la atencion y
solucion de Conflictos Sociales en el Medio Rural.

VIl. DGLCPP: Direccion General de Legislacion, Consulta y Pago de Predios.
VIII. DRP: Direccién de Regularizacion de Predios.

IX. DGCAyM: Direccion General de Concertacion Agraria y Mediacion.

X. DGOPR: Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural

XI. INDAABIN: Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales.
XIl. Ley: Ley Agraria.

Xlll. Promovente: Unidad Administrativa de la Secretaria o particular que
requiera los servicios valuatorios del Comité.

XIV. Persona perita valuadora: Especialista con titulo y cédula profesional
expedidos por la Secretaria de Educacion Publica, que demuestren de manera
fehaciente poseer los suficientes conocimientos tedricos y practicos en la
materia de agronomia, arquitectura, topografia, ingenieria civil, geografia, o de
disciplinas afines a la naturaleza del Comité,

XV. Reglamento de la Ley: Reglamento de la Ley Agraria en materia de
Ordenamiento de |la Propiedad Rural.

XVI. Secretaria: Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

XVII. Subsecretaria: Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Agrario.
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XVIII. Terrenos Nacionales: Terrenos baldios deslindados y medidos declarados
como tales y terrenos que recobre la Nacion en virtud de la nulidad de titulos
que respecto de ellos se hubieren otorgado.

XIX. Vocacion: Aptitud que presenta el terreno, basada en sus caracteristicas
naturales y en sus condiciones geograficas, para sustentar una actividad de
explotacion o utilizacion, que favorezcan el ordenamiento territorial, asi como su
6ptimo aprovechamiento.

XX. Vocacion mixta: Aptitud de un terreno para sustentar mas de una actividad
de explotaciéon o utilizacion que favorezca el ordenamiento territorial, asi como
su éptimo aprovechamiento.

TiTULO SEGUNDO
CAPITULO PRIMERO
DE LAS ATRIBUCIONES DEL COMITE TECNICO DE VALUACION

Articulo 4.- E| Comité tiene las siguientes atribuciones:

|. Elaborar los instructivos y lineamientos a que deben sujetarse las personas
peritas valuadoras, durante la realizacién de los trabajos técnicos de avaluo;

Il. Designar a las personas peritas valuadoras que deban realizar los dictamenes
técnicos de valuacion en orden de prelacion y de manera rotativa.

[1l. Emitir avalUos a valor comercial, sobre terrenos nacionales, excedentes de
tierras ejidales y lotes de colonias, con base en la cédula de identificacion de
vocacion del predio que le remita la DGOPR,;

IV. Emitir los avallUos que solicite la DGCAyM sobre predios que correspondan a
la propiedad social y que se encuentren vinculados al programa de Cosomer;

V. Elaborar y realizar el analisis técnico correspondiente respecto de los
dictdmenes periciales emitidos por el perito asignado o la contraparte en los
procesos jurisdiccionales, administrativos, de cumplimiento de ejecutorias en
juicios de amparo y agrarios, en los que las autoridades de esta Secretaria sean
parte;

VI. Aprobar los avalldos y, en su caso, llevar a cabo las modificaciones o
rectificaciones que les sean solicitadas por el promovente o la Comision;

VIl. Cuando el promovente sea una unidad administrativa de la Secretaria, rendir
el informe en que se sustente y razone la metodologia utilizada para la emisién
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de un avaluo, asi como aportar los datos y elementos que le sean requeridos
para la revision de los avallos y determinacion de las condiciones de
enajenacion de los predios;

VIIl. Las conferidas en el articulo 163 del Reglamento de la Ley Agraria en
materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural que sean compatibles con el
presente reglamento; y

IX. Las demas funciones que expresamente le confiera el Titular de la Secretaria.

CAPITULO SEGUNDO
DEL FUNCIONAMIENTO DEL COMITE Y SU INTEGRACION

Articulo 5.- El Comité sera multidisciplinario. Se integrara con un minimo de 3
personas peritas valuadoras que acrediten reunir los requisitos exigidos en la
convocatoria que al efecto se realice. Sera presidido por el Director de
Regularizacién de Predios.

Cuando el Comité vea rebasada su capacidad de operacion para dar atencion
en tiempo y forma a las solicitudes de avallos que le hayan sido requeridas, ya
sea por la cantidad de solicitudes y/o por la complejidad de los casos, podra
contratar los servicios profesionales de personas peritas valuadoras tomando
como base el padrén nacional de peritos en la materia que establece el articulo
163 del Reglamento de la Ley Agraria en materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural.

En el ambito de sus atribuciones, el Comité elaborara y publicara las reglas para
la asignacion de trabajos valuatorios, asi como el acuerdo por el que se define
su integraciéon y las reglas conforme a las cuales se llevaran a cabo las sesiones.

Articulo 6.- E| Comité y el personal de apoyo estaran adscritos a la DGLCPP
especificamente en la DRP, dependientes de la Unidad de Asuntos Juridicos.

Articulo 7.- La persona que ocupe la presidencia del Comité tendrd las
siguientes atribuciones:

|. Firmar los actos administrativos que se realicen a nombre del Comité;

[I. Solicitar, en los casos que resulte procedente, los servicios valuatorios al perito
del Padréon Nacional de Peritos Valuadores;
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IV. Instalar, presidir y clausurar las reuniones del Comité en el lugar, fecha y hora
indicados;

V. Nombrar al Secretario Técnico para el desarrollo de las sesiones;
VI. Autorizar la orden del diga;
VII. Autorizar el acta de la sesion que al efecto se elabore; y

VIII. Autorizar la realizacién de sesiones extraordinarias.

Articulo 8.- La persona que ocupe la Secretaria Técnica del Comité tendra las
siguientes atribuciones:

|. Convocar a sesiones ordinarias y extraordinarias a los integrantes del Comité;

[I. Firmar los avaluos una vez aprobados por el Comité;

l1l. Elaborar el orden del dia para cada sesion, la cual debera ser sometida a
consideracion del presidente e informada a los integrantes del Comité al
momento de convocarlos a sesidn;

IV. Durante las votaciones de los asuntos sometidos al Comité, sera la encargada
del escrutinio;

V. Pasar lista de asistencia y elaborar el acta de las sesiones; y

VI. Llevar el seguimiento de los acuerdos e informar al presidente y al Comité
sobre su cumplimiento.

Articulo 9.- Para ser persona perita valuadora integrante del Comité se requiere:

|. Estar en pleno ejercicio de sus derechos civiles;

Il. Contar con titulo y cédula profesional debidamente registrados, en ingenieria
civil, agronomia, arquitectura, geografia, topografia, o de disciplinas afines a la
valuacién, tomando en consideracidn el Acuerdo por el que se establecen las
reglas para el otorgamiento, revalidacion, suspension y revocacion del registro
en el padrén nacional de peritos valuadores de |la Secretaria;

lll. Gozar de buena reputacion y comprobada probidad y honradez, no haber
sido condenado por delito doloso que amerite pena privativa de libertad; y no
haber sido sancionado administrativamente por sentencia firme;

IV. Acreditar que tiene los conocimientos requeridos para la elaboracién de los
avaluos; y
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V. Acreditar su permanente capacitacion en la materia.

Articulo 10.- Las personas peritas valuadoras que forman parte del Comité
tendran las siguientes obligaciones:

|. Actuar con honestidad, probidad e imparcialidad en el desempefno de sus
funciones;

[I. Emitir los avalUos que les sean solicitados en los plazos establecidos en este
Reglamento;

l1l. Aplicar las metodologias, criterios y procedimientos que correspondan, en los
términos de este Reglamento;

IV. Aceptar y protestar el cargo conferido en los procesos judiciales y
administrativos, en los que la Secretaria o sus unidades administrativas sean
parte, dentro del plazo concedido para tal efecto;

V. Emitir las opiniones técnicas que le sean requeridas cuando el promovente
sea una unidad administrativa de la Secretaria, respecto de los asuntos que se le
sometan para su analisis.

VI. Participar en las actividades de capacitacion que promueva el Comité, o
cualquier otra instancia judicial, administrativa o académica, previa autorizacion
de la persona titular de la DGLCPP;

VII. Asistir a las sesiones ordinarias y extraordinarias del Comité a las que se le
convoque Yy suscribir el acta de la sesiéon que al efecto elabore el Secretario
Técnico;

VIII. Excusarse de intervenir en algun asunto en el que exista conflicto de interés;

IX. Elaborar un informe trimestral de sus actividades que sera integrado al
informe general de las actividades del Comité, el cual debera presentar la
persona que lo presida al titular de la DGLCPP; y

X. Las demas que le correspondan conforme a la normativa aplicable y las que,
en ejercicio de sus atribuciones, le designe |la persona Titular de la Secretaria.

Articulo 11.- E| Comité sesionara de manera ordinaria dentro de los primeros
cinco dias habiles de cada mes o, en forma extraordinaria cada vez que existan
asuntos que asi lo ameriten, previa convocatoria que al efecto realice la
Secretaria Técnica.
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Cuando el Comité no cuente con asuntos a tratar en la sesidn ordinaria que
corresponda, la Secretaria Técnica avisara por escrito a sus integrantes que no
se llevara a cabo la sesion mensual correspondiente.

Articulo 12.- Las sesiones se celebraran de acuerdo con las siguientes reglas:

|. Las convocatorias para la celebracion de las sesiones ordinarias deben hacerse
con un Mminimo de cinco dias habiles de anticipacion y, de cuando menos dos
dias habiles, en caso de ser extraordinarias sin considerar el dia de la celebracidon
de la sesidon. Se haran en forma escrita, acompafadas de los documentos
impresos y/o disco compacto con la informacién de los asuntos que se trataran
en la sesidn, o bien, se enviardn via electrénica.

lI. El Comité sesionara validamente con el requisito de mayoria simple, debiendo
estar presente la persona que lo presida;

[1l. Los acuerdos se tomaran por mayoria de votos. La persona que ocupa la
presidencia del Comité, tendra el voto de calidad en caso de empate. Se dejara
constancia de los votos particulares;

IV. De toda sesion se levantara el acta correspondiente. En ella se asentaran los
acuerdos deliberados y aprobados, y se firmara por los participantes;

V. En la discusion y aprobacion de los dictamenes valuatorios el presidente solo
contara con voz y el voto de calidad |lo tendra la Secretaria Técnica; y

VI. Las demas inherentes que, para el cumplimiento de sus objetivos, instruya el
titular de la Secretaria.

CAPITULO TERCERO
DE LA EMISION DE AVALUOS

Articulo 13.- Para las solicitudes de avallUo enumeradas en el articulo primero
del presente reglamento, correspondera a la promovente llenar el formato
correspondiente.

Dicho formato debe ir acompanado de una cédula de informacién en la que
consten los antecedentes necesarios que a consideracion del perito asignado y
atendiendo las necesidades de la promovente, se requieran para efectuar los
trabajos valuatorios.

10
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Para el caso de terrenos nacionales y colonias agricolas y ganaderas, ademas se
anexara la cédula de identificacion de vocacion del predio y el dictamen técnico
realizado por la DGOPR que valide los trabajos técnicos de medicién y deslinde,
asi como la constancia sobre la clase y tipo de tierras emitida por la Secretaria
de Agricultura y Desarrollo Rural. La persona perita valuadora ponderara, en su
caso, la vocacion mixta del predio para fijar el monto del avaluo.

Para el caso de avaluos sobre predios que correspondan a propiedad social,
casos de Cosomer, asi como dictamenes periciales ante instancias
jurisdiccionales o administrativas, a la solicitud se debe anexar el plano del
predio a valuar, la ficha técnica y el diagndstico correspondiente.

Si del analisis se advierten contradicciones o falta de claridad en los elementos
aportados para la realizacion del avaluo, el Comité requerira, a la promovente, la
aclaracion respectiva.

Los gastos que se generen con motivo de los trabajos valuatorios, deberan ser
cubiertos por la promovente previo a la realizacion del avaluo.

Articulo 14.- Una vez designada la persona perita valuadora por el Comité, éste
le expedird la orden de trabajo correspondiente, acompanandola del formato de
avalloy, en su caso, la cédula de identificacion de vocacion del predio.

Para el nombramiento de la persona perita valuadora derivado de algun
requerimiento formulado en juicio de amparo o agrario, en etapa de
cumplimiento, en los que |la Secretaria o alguna de sus unidades administrativas
sean parte, el plazo para su designacion no debe exceder de 72 horas, contadas
a partir de que dicho requerimiento se haga del conocimiento de la persona
gue presida el Comité, por parte de la Unidad de Asuntos Juridicos.

El plazo para que las personas peritas designadas se apersonen ante los
organos jurisdiccionales o administrativos correspondientes, a efecto de la
aceptacion y protesta del cargo conferido, estard condicionado a los plazos que
la propia autoridad otorgue.

Cuando el Comité vea rebasada su capacidad de operacion para dar atencion
en tiempo y forma a las solicitudes de avallios que le hayan sido requeridas, ya
sea por la cantidad de solicitudes y/o por la complejidad de los casos, sera

n



) 2023
Y Francisco

DESARROLLO TERRITORIAL __

aplicable lo establecido en el segundo parrafo del articulo 5 del presente
reglamento.

Articulo 15.- El Comité podra elaborar avallos excepcionales mediante
procedimiento de gabinete cuando del andlisis de la informacién incluida en la
solicitud del servicio de avaluo se desprenda que los gastos derivados del
trabajo en campo superen el 30% del valor de enajenacién. En estos casos el
Comité solicitard, a la promovente, la informacién adicional que considere
conveniente.

El procedimiento de gabinete no sera aplicable cuando la emision del avaluo
sea solicitado bajo el supuesto establecido en el articulo 1° inciso d) del presente
reglamento.

Articulo 16.- Para la aprobacion del avaluo, el Comité debera tomar en
consideracion lo siguiente:

l. Que la solicitud correspondiente haya sido debidamente requisitada.

ll. Que la persona perita valuadora haya presentado el formato de avalto y la
cédula de informacién pormenorizada sobre el procedimiento que siguid y los
resultados de éste debidamente fundamentados, contando con el nombre y
firma de la persona perita valuadora.

lll. Que la persona perita valuadora haya aplicado los procedimientos,
lineamientos y criterios técnicos autorizados por el propio Comité;

IV. Que hayan sido atendidos en su caso, los requerimientos de reconsideracion
hechos al Comité por la promovente, asi como los requerimientos de aplicaciéon
de factores socioecondmicos realizados por la Comisidn al Comité.

Los dictdmenes periciales valuatorios ante instancias jurisdiccionales y/o
administrativas, estaran sujetos a requerimientos de la promovente y, en su
caso, a la autoridad correspondiente.

Articulo 17.- Para la estimacién del valor comercial del predio, podra utilizarse
como método de valuacidn el enfoque comparativo de mercado, el enfoque de
ingresos, el método residual o el que resulte pertinente de acuerdo a las
caracteristicas del predio.

12



) 2023
Y Francisco

DESARROLLO TERRITORIAL __

Articulo 18.- Cuando se trate de predios que se encuentren dentro de un
mismo poligono y presenten las mismas caracteristicas topograficas, de
recursos naturales o de ecosistemas, el Comité podra autorizar que se utilice
como referencia para el avaluo la fijacion de un valor comercial unitario por
metro cuadrado o hectarea, segun corresponda, que se aplicard para
determinar el monto de los predios comprendidos en el poligono, de acuerdo a
la superficie de cada uno de ellos.

Articulo 19.- La persona perita tendra un plazo de 10 dias habiles, contados a
partir de que reciba la orden de trabajo, para remitir su dictamen valuatorio a la
persona que presida el Comité.

A solicitud de la persona perita valuadora, y a juicio de quien presida el Comité,
se podra duplicar el plazo para la entrega del dictamen valuatorio.

Articulo 20.- Una vez remitido el formato de avaluo y la cédula de informacion
al Comité, éste lo sometera a revision y analisis. En caso de que el Comité
considere insuficiente o imprecisa la informacién, podra citar a la persona perita
valuadora para que aporten las precisiones del caso.

Articulo 21.- El Comité contarad con un plazo de hasta 60 dias naturales para
emitir el dictamen de avaluo, contados a partir de la recepcion de la orden de
trabajo por parte de la persona perita valuadora; no se emitira ninguna orden
sin que previamente sean cubiertos los gastos que se generen por los trabajos
valuatorios. Una vez aprobado el dictamen valuatorio por el Comité, éste emitira
el avaluo definitivo que debe estar suscrito por el Presidente y la persona perita
valuadora. Se contara con un plazo de hasta 5 dias habiles para notificar el
avaluo a la promovente.

El monto establecido en el avaliUo cuando sea solicitado para cubrir una
prestacidon pecuniaria que deba erogar esta Secretaria, no podra ser superior al
monto dictaminado; pero en el caso de que a quien corresponda cubrir el
monto resulte ser un particular este no podra ser inferior al valor dictaminado.

Articulo 22.- La vigencia de los avalUos sera de un ano contado a partir de la
fecha de su emision.
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Articulo 23.- En caso de inconformidad con el avalio emitido, la promovente
contard con un plazo de 60 dias naturales contados a partir de su notificacion,
para solicitar la reconsideracion, que de resultar procedente, el Comité emitira
un nuevo avaldo.

Transcurrido el plazo, se entendera aceptado el avallo emitido y sera
irrevocable.

Articulo 24.- El Comité establecera una tarifa minima para los gastos que
generen los trabajos valuatorios, la cual se podra agregar al valor de enajenacion
cuando se elaboren bajo los casos establecidos en el articulo 1° fracciones a) y b)
del presente reglamento.

La tarifa en cuestién serd revisada de manera anual.

CAPITULO CUARTO
DE LA APLICACION DE FACTORES SOCIOECONOMICOS

Articulo 25.- Los lineamientos y criterios de caracter general para la aplicacion
de factores socioecondmicos, queda a cargo de la Comision.

Articulo 26.- S6lo seran susceptibles de ser considerados para la aplicaciéon de
factores socioeconémicos, los terrenos nacionales y lotes de colonias agricolas y
ganaderas cuya enajenacidn procure el bienestar social, priorice la
autosuficiencia alimentaria, el cuidado y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, asi como la optimizacion en el uso y ocupacion de la tierra.
Para tal efecto, se tomara en cuenta que la vocacion, destino, uso o explotaciéon
sea exclusiva o predominantemente agropecuaria y para autosuficiencia
alimentaria, a través de un proyecto productivo que beneficie econdémica y
socialmente a la comunidad.
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TiTULO TERCERO
CAPITULO UNICO
DEL CONTROL DOCUMENTAL

Articulo 27.- El Comité integrara un archivo documental, tanto fisico como
electronico, para el control de los expedientes de avaluo, los cuales se
identificaran con el numero asignado a la solicitud. Los expedientes deben
incluir los siguientes documentos foliados conforme al principio de procedencia
y orden original:

|. Solicitud de servicio de avaluo y documentos adjuntos;
lI. Oficio de designacion de |la persona perita valuadora;
[1l. Orden de trabajo;

IV. Avaluo del predio debidamente foliado;

V. Cédula de informacion y en su caso, cédula de identificacion de vocacion del
predio;

VI. En caso de se haya promovido reconsideracién, la documentacién que
acredite la manera en que fue resuelta;

VII. Los requerimientos de aplicacion de los factores socioeconédmicos;
VIII. Dictamen del avaluo;
IX. Copia autorizada del acta de sesion en que se aprobd el dictamen valuatorio;

X. Copia autorizada del avaluo del predio.

Articulo 28.- El Comité llevara un registro actualizado de los avalUos solicitados,
emitidos, y entregados.

Articulo 29.- Con el objeto de actualizar los precios referenciales de mercado de
los predios rusticos, el Comité elaborara estadisticas que contengan las
principales variables de los dictamenes, mismas que estaran disponibles para
consulta de la promovente.
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TiTULO CUARTO
CAPITULO PRIMERO
DE LOS IMPEDIMENTOS Y EXCUSAS

Articulo 30.- Las personas integrantes del Comité deberdn excusarse de
intervenir en la elaboracion de dictamenes sobre avaluos cuando exista
conflicto de interés, asi como en los que tengan intereses personales, familiares
o de negocios, incluyendo aquéllos de los que pueda resultar algun beneficio
para si mismos, su conyuge, parientes consanguineos o por afinidad hasta el
cuarto grado, parientes civiles, terceros con los que tengan relaciones
profesionales, laborales o de negocios, personas asociadas o sociedades en las
gue las servidoras y servidores publicos formen o hayan formado parte.

Articulo 31.- Cuando una persona perita valuadora se excuse para realizar el
dictamen valuatorio o se presuma la existencia de uno o varios impedimentos
de los sefalados en el articulo que antecede, el Comité hard la investigacion
correspondiente. De comprobarse la existencia del impedimento, la persona
perita valuadora sera sustituida por la que corresponda en orden de rotacion.

En caso de que el perito valuador no de aviso de dicha situacion al momento en
gue sea considerada su desighacion para realizar el dictamen por parte del
Comité, se dara vista al Organo Interno de Control de la Secretaria para que, en
Su caso, aplique las sanciones que correspondan.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 32.- Las personas integrantes del Comité estan obligadas a proteger y
resguardar los datos personales y la informacién reservada o confidencial que
se maneje y a no utilizarla en beneficio propio o de intereses ajenos a los de la
Secretaria. En caso de violar esta disposicion, se dara aviso al Organo Interno de
Control de la Secretaria para que, en su caso, aplique las sanciones que
correspondan.
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ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dia siguiente
de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion. Se abroga el Reglamento
de Operacion del Comité Técnico de Valuacion de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano de fecha 29 de mayo de 2020, publicado el 5 de
junio del mismo ano en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO.- A partir de la entrada en vigor del presente reglamento, el Comité
Técnico de Valuacion, para su debida operacion, cuenta con ano para aprobary
publicar en el Diario Oficial de la Federacién, los instrumentos, lineamientos,
acuerdos, procedimientos y en general cualquier disposicion administrativa a
que se haga referencia en el cuerpo del presente reglamento. Mientras tanto,
continuara aplicando los lineamientos y los formatos bajo los cuales opera
actualmente.

Ciudad de México, a XX de XX de 2023.
El Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,

Roman Guillermo Meyer Falcén

JFDD / GYT / MARR / ART / KFCA
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