PROCEDIMIENTO administrativo para la emision de los servicios valuatorios
regulados por el Instituto de Administracion y Avaltuos de Bienes Nacionales.

SORAYA PEREZ MUNGUIA, Presidente del Instituto de Administracion y Avaliios de Bienes Nacionales, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 142 de la Ley General de Bienes Nacionales; 2°. Apartado D,
fraccion VI, y 98-C del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico; 1, 3, fraccion Vy 6,
fraccion V del Reglamento del Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales, en relacién con el
Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones del Reglamento Interior de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico y del Reglamento del Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de enero de 2017;10, parrafos segundo y tercero de la
Ley de Expropiacion; 68 parrafo primero de la Ley de Asociaciones Publico Privadas; 4, fraccion XXIl 'y 103 de
la Ley de Hidrocarburos; 76 de la Ley de la Industria Eléctrica; 75, fraccion 1V, 86, 94 y 161 de la Ley Agraria;
21 de la Ley Minera; 108 y 116 de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion; 72 del Reglamento
de la Ley de Hidrocarburos; 2, fraccion VI y 97 del Reglamento de la Ley de la Industria Eléctrica; 3, fraccion |
del Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacién y Norma Vigésima Primera del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
INDAABIN, vy:

CONSIDERANDO

Que la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento del Instituto de Administracion y Avallos de Bienes
Nacionales y las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
INDAABIN, facultan al titular del INDAABIN para emitir procedimientos a fin de dar cumplimiento al articulo
142 de la Ley General de Bienes Nacionales;

Que el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales como institucion normativa, debe brindar a
los promoventes un procedimiento administrativo, que les permita conocer el proceso de emision de servicios
valuatorios, el cual comprenda desde la solicitud de servicio hasta la entrega del dictamen valuatorio o reporte
conclusivo del servicio valuatorio correspondiente, por lo que he tenido a bien expedir el siguiente:

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA EMISION DE SERVICIOS
VALUATORIOS REGULADOS POR EL INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y
AVALUOS DE BIENES NACIONALES

1. Objetivo

Establecer el proceso de emision de servicios valuatorios regulados por el INDAABIN que soliciten los
promoventes a los Valuadores de Bienes Nacionales, con el fin de contar con el instrumento que les permita
celebrar los actos juridicos que se establecen en la Ley; definiendo entre otros aspectos, las actividades a
seguir por los promoventes responsables de elaborar la solicitud del servicio y los valuadores de bienes
nacionales en la realizacion de los servicios.

2. Definiciones
Para efectos del presente Procedimiento Administrativo se entiende por:
2.1. Dictamen valuatorio

El documento que Unicamente emite el INDAABIN, por medio del cual se dan a conocer los
resultados del servicio valuatorio solicitado por el promovente.

2.2. Documentacion requerida (documentacion procedente)

Son los documentos (base informativa), que deberan presentar en original o copia los promoventes
para la realizacién de avallos o justipreciaciones de rentas, tales como: escrituras, planos, croquis
de ubicacion, constancias de uso de suelo, informe de costos anuales, entre otros, en el caso del
INDAABIN los documentos se adjuntaran en la captura de la solicitud electrénica en el sistema de
avaluos con el que cuenta el Instituto ubicado en su pagina web.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Finalidad del dictamen valuatorio o reporte conclusivo del servicio valuatorio

Es el concepto que determina la aplicacién del resultado del dictamen valuatorio o reporte
conclusivo del servicio valuatorio como valor minimo, valor maximo o monto, para efectos del pago
0 cobro de una prestaciéon pecuniaria segun lo establece el articulo 145 de la Ley General de
Bienes Nacionales, derivada de un acto juridico, en el que intervengan las dependencias, la
Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de la Presidencia de la
Republica y las entidades de la Administracion Publica Federal, ademas de otras instituciones
publicas.

INDAABIN

El Instituto de Administracién y Avaliios de Bienes Nacionales.
Ley

La Ley General de Bienes Nacionales.

Memoria de calculo

Es la informacion técnica del servicio valuatorio realizado por el Perito Valuador que sustenta la
emision del dictamen valuatorio.

Normas

Son las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el
Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales.

Promovente

Las dependencias, la Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de la
Presidencia de la Republica, las entidades, asi como las demas instituciones publicas, personas
fisicas 0 morales nacionales o extranjeras que requieran servicios valuatorios regulados por el
INDAABIN.

Propdsito del servicio valuatorio

Es la intencion expresa de calcular un tipo de valor que sera estimado a solicitud el promovente y
en funcion del uso. A manera de ejemplo: estimar el Valor Comercial; el Valor de Realizacién
Ordenada; el Valor en Uso; el Valor Neto de Reposicién, entre otros.

Reglamento
Es el Reglamento del Instituto de Administracion y Avaliios de Bienes Nacionales.
Reporte Conclusivo del Servicio Valuatorio

El documento mediante el cual el Valuador de Bienes Nacionales, distinto al INDAABIN, emite el
resultado del servicio valuatorio.

Secretaria
Es la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
Solicitud de servicio

Es el documento fisico o electrdnico, segun sea el caso, mediante el cual el promovente requerira
al valuador de bienes nacionales la elaboracion de servicios valuatorios regulados por el
INDAABIN.

Uso del dictamen valuatorio o reporte conclusivo del servicio valuatorio

Es el uso que se pretende dar al dictamen valuatorio o reporte conclusivo del servicio valuatorio
expresamente sefialado por el solicitante del servicio (promovente) y se refiere a los actos juridicos
que se encuentran previstos en las leyes aplicables, como pueden ser: adquisicién, enajenacion,
indemnizacion, reexpresion de estados financieros, concesion, cuando sea nombrado como perito



en diligencias judiciales, registro en contabilidad gubernamental y aseguramiento contra dafos,
entre otros.

2.15. Valuador de Bienes Nacionales

El INDAABIN con los peritos valuadores que conforman su Padrén Nacional de Peritos Valuadores
y su seccion especifica, sus Cuerpos Colegiados de Avallos, los revisores y el personal técnico de
la Direccion General de Avalluos y Obras; las instituciones de crédito; los corredores publicos y los
profesionistas con posgrado en valuacion, que lleven a cabo servicios valuatorios regulados por el
INDAABIN.

3. Alcance

El presente Procedimiento Administrativo esta dirigido y es de observancia obligatoria para las dependencias,
la Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica, las
entidades, asi como las demas Instituciones Publicas, personas fisicas o morales nacionales o extranjeras
(promoventes) que requieran servicios valuatorios regulados por el INDAABIN y los valuadores de bienes
nacionales.

4. Politicas de operacién

El promovente, a través del servidor publico o personal que designe, para efectos de solicitar
servicios valuatorios a los valuadores de bienes nacionales, sera el responsable de la captura y
gestidn de las solicitudes de servicio.

Para el caso de promoventes particulares, estos acudirdn directamente a la sede del Instituto de

Administracion y Avalios de Bienes Nacionales para que un funcionario del Instituto ingrese su solicitud de
servicio al sistema electrénico.

De esta manera al ingresar la solicitud de servicio se contaran con los datos de localizacion y comunicacion
con el particular para que este le dé seguimiento a su solicitud hasta la entrega de su Dictamen Valuatorio.

5. Solicitud de servicio

El promovente, previo a la celebracion de los actos juridicos a que se refieren los articulos 143 y 144 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 10 parrafos segundo y tercero de la Ley de Expropiacion; 68 péarrafo primero
de la Ley de Asociaciones Publico Privadas, 4, fraccion XXIl y 103 de la Ley de Hidrocarburos, 76 de la Ley de
la Industria Eléctrica; 75, fraccién IV, 86, 94 y 161 de la Ley Agraria; 21 de la Ley Minera; 108 y 116 de la Ley
Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion; 72 del Reglamento de la Ley de Hidrocarburos; 2, fraccion VI
y 97 del Reglamento de la Ley de la Industria Eléctrica 'y 3, fraccion | del Reglamento del Codigo Fiscal de la
Federacién, solicitara al valuador de bienes nacionales, el servicio valuatorio, por medio del sistema
electronico del INDAABIN o mediante oficio o escrito de solicitud, que contendra de manera enunciativa mas
no limitativa lo siguiente:

a. Lugary fecha de emisién de la solicitud
b. Nombre del promovente
c. Referencias anteriores del dictamen o reporte conclusivo solicitado (en su caso)
d. Datos del activo por valuar:
I.  Nombre del propietario o poseedor

Il. Localizacién y domicilio del activo



Ill. Calle, nUmero exterior e interior

IV. Fraccionamiento o colonia

V. Ciudad o poblacién

VI. Municipio

VII. Entidad federativa

VIII. Cédigo postal

IX. Tipo de activo por valuar

X. Inventario, cantidad y unidad de medida
Régimen de propiedad del activo por valuar:
I.  Pdblica

Il. Privada

Ill. Social (ejidal o comunal)

Servicio solicitado:

I.  Avalio

Il. Justipreciacion de rentas

Ill. Reconsideracion de valores

IV. Ratificacion

Modalidad:

I.  Avallo nuevo

Il.  Actualizacion de valores

Ill. Reconsideracion de valores

Uso del dictamen:

I.  Adquisicién

Il.  Enajenacion

Ill. Indemnizacion

IV. Reexpresion de estados financieros

V. Aseguramiento contra dafios

VI. Justipreciacion de rentas

VII. Atencidn a diligencias judiciales

VIIl. Concesion

IX. Registro en contabilidad gubernamental
Promovente:

I.  Responsable del servicio solicitado y del pago
Il. Dependencia, entidad, institucidn publica o empresa
Ill. Nombre

IV. Cargo



V. Domicilio laboral

VI. Numero de teléfono

VII. Correo electronico

VIII. Firma (firma electronica cuando aplique)
j- Persona que asiste al valuador de bienes nacionales en la visita de inspeccion:

I.  Nombre

Il.  Cargo

Ill.  Domicilio laboral

IV. Numero de teléfono oficina y celular

V. Correo electronico

VI. Firma (firma electronica cuando aplique)
k. Entre otros.

Las solicitudes al INDAABIN seran a través del sistema electronico de avaltos en donde los promoventes
deberan capturar los datos de solicitud de servicio valuatorio en el portal ubicado en su péagina de internet
(www.indaabin.gob.mx), sélo en el caso de promoventes particulares, se recibird la solicitud a través de un
escrito.

6. Documentacién requerida o procedente

Dependiendo del uso que se le pretende dar al dictamen valuatorio o reporte conclusivo del servicio
valuatorio, las solicitudes de servicio deberan acompafarse de la documentacion requerida sefialada en la
metodologia y criterios técnicos aplicables y en el caso de solicitud de servicios valuatorios al INDAABIN sera
siempre de forma electrénica y debera complementarse con la que se indica durante la captura de la solicitud
en la pagina electronica del Instituto.

El promovente deberd integrar la documentacion requerida para llevar a cabo el servicio valuatorio, en caso
contrario el valuador podra suspender temporalmente la realizacién del servicio valuatorio hasta en tanto se
complemente la informacion, salvo que el valuador de bienes nacionales con base en el conocimiento de la
normativa, experiencia y dominio de la especialidad valuatoria, le exceptie de la entrega total, sin detrimento
de la calidad del servicio valuatorio.

De proceder la excepcidn, el valuador de bienes nacionales debera de plasmar lo anterior en el resultado del
servicio valuatorio.

7. Contratacién

El promovente solicitara los servicios valuatorios que requiera, a los valuadores de bienes nacionales,
atendiendo a las atribuciones otorgadas en términos de los articulos 143 y 144 de la Ley; 10 parrafos segundo
y tercero de la Ley de Expropiacién; 68 parrafo primero de la Ley de Asociaciones Publico Privadas, 4,
fraccion XXIl'y 103 de la Ley de Hidrocarburos, 76 de la Ley de la Industria Eléctrica; 75, fraccion IV, 86, 94 y
161 de la Ley Agraria; 21 de la Ley Minera; 108 y 116 de la Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusion; 72 del Reglamento de la Ley de Hidrocarburos; 2, fraccién VI'y 97 del Reglamento de la Ley de
la Industria Eléctrica y 3, fracciéon | del Reglamento del Cdédigo Fiscal de la Federacion, Normas Décima
Quinta, Vigésima Primera y Vigésima Segunda, Vigésima Octava y demas relativas a las Normas conforme a
las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avallios
de Bienes Nacionales.



Al contratar un servicio valuatorio a un valuador distinto del INDAABIN, sera responsabilidad del promovente
que el servicio valuatorio se haya realizado conforme a dichas Normas.

8. Dictamen valuatorio o reporte conclusivo del servicio valuatorio

El promovente obtendra del valuador de bienes nacionales, el dictamen valuatorio en documento electroénico o
impreso, o0 en su caso el reporte conclusivo del servicio valuatorio solicitado en hojas membretadas del propio
valuador.

Estos documentos deberan ir firmados por los responsables de su emision, conforme a lo siguiente:
8.1. En el caso del INDAABIN

El Perito Valuador del Padrén Nacional de Peritos Valuadores del INDAABIN o el personal técnico
del propio Instituto que hubiere realizado el respectivo servicio valuatorio y los integrantes del
respectivo Cuerpo Colegiado de Avallos, el representante de la Direccién General de Avallos y
Obras.

8.2. De las instituciones de crédito.

Por el funcionario responsable de la Institucion y por el valuador encargado de
su realizacion;

8.3 De los especialistas en materia de valuacién con cédula profesional expedida por autoridad
competente y corredores publicos.

Exclusivamente por ellos.

Cada hoja podra estar rubricada al margen en apego a la normativa especifica que sefiale el area juridica
de cada institucion, salvo la hoja en donde se sefialan los valores conclusivos que deberé estar firmada al
calce.

Es obligatorio que el promovente, por cada servicio valuatorio solicitado a un valuador de bienes
nacionales distinto al INDAABIN, mantenga un expediente que pueda ser revisable o auditable, para lo cual
debera contener la siguiente documentacion:

a. Solicitud de servicio

b. Contrato firmado en original

c. Documentacioén requerida o procedente

d. Correspondencia diversa

e.  Servicio valuatorio incluyendo el reporte conclusivo firmado en original

f. Entre otros.

El dictamen valuatorio surtird efectos legales Unicamente para un solo uso, proposito y finalidad sefalados en
la solicitud, por lo que en caso de requerir un uso distinto u otro propdsito, se debera elaborar una nueva
solicitud de servicio valuatorio.

9. Reconsideraciones

El promovente podra solicitar reconsideraciones de los servicios valuatorios exclusivamente al INDAABIN, a
través de la Direccién General de Avallos y Obras dentro de los sesenta dias naturales siguientes a su
entrega, debiendo exponer los elementos de juicio necesarios que las justifiquen de conformidad con lo
establecido en la Norma Vigésimo Séptima de las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los
servicios valuatorios regulados por el INDAABIN.

Las reconsideraciones de los servicios valuatorios deberan registrarse en la pagina de Internet del INDAABIN
(www.indaabin.gob.mx), utilizando para tal efecto la clave de acceso que el INDAABIN le proporcione



adquiriendo la responsabilidad de la solicitud de reconsideracion, para el caso de un promovente particular se
hara dicha solicitud a través de un escrito.

10. Disposiciones generales

A solicitud del promovente o de cualquier érgano fiscalizador de caracter publico, el INDAABIN podra revisar
si el servicio valuatorio generado por un valuador de bienes nacionales cumplié con las disposiciones
contenidas en las normas, metodologias, criterios y procedimientos de caracter técnico que emite el
INDAABIN de acuerdo a las Normas, siendo el Instituto quien resuelva en definitiva lo procedente.

Los promoventes y los valuadores de bienes nacionales en el ambito de sus respectivas competencias,
deberan sujetarse a los conceptos y las definiciones del Glosario de Términos en valuacion de bienes
nacionales que emite el INDAABIN.

11. Interpretacién

El Titular de la Direccién General de Avallos y Obras sera el servidor publico facultado para interpretar y
resolver lo no previsto en el contenido de este procedimiento administrativo.

12. De la Vigilancia

El Titular de la Direccion General de Avallos y Obras podréa solicitar a los érganos internos de control de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal que verifiqguen el cumplimiento de la Ley, las
Normas y el presente Procedimiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. EI presente Procedimiento entrard en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el Diario
Oficial de la Federacion.

SEGUNDO. Se deja sin efecto el Procedimiento administrativo que regula la emision de avallos y
justipreciaciones de rentas a que se refieren los articulos 143 y 144 de la Ley General de Bienes Nacionales
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de octubre de 2008.

TERCERO. Los asuntos que a la fecha de entrada en vigor del presente Procedimiento se encontraren en
trdmite, continuarén siendo atendidos hasta su resolucién conforme a la normativa vigente.

Ciudad de México,a ___de de 2017.

LA PRESIDENTE
DEL INSTITUTO DE ADMINISTRACION
Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES.

SORAYA PEREZ MUNGUIA



